Festsetzungen

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich auch der Vorhaben-

und ErschlieBungsplan.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von
elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle daflir erforderlichen
Geb&ude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten), Brandschutz- und
Entwasserungseinrichtungen sowie Informationstafeln.

GemaRB § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.1.2. Grundflachenzahl
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GemaB  §19BauNVO wird eine maximal  zuldssige
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ 0,7).

1.1.3. H6h licher Anlagen

Die Hohe von technischen Nebengebauden darf maximal finf Meter
betragen, gemessen von der natlirlichen Gelandeoberflache bis zum
hochsten Punkt des Dachs (TH<5m). Bei geneigtem Gelande kann
diese Hohe auch geringfligig Uberschritten werden.

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,80 Meter
betragen, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Solarmodule (OK<3,80m).

Die Hohe von Einfriedungen darf maximal zwei Meter zuzlglich
Ubersteigschutz betragen. Einfriedungen erzeugen abweichend von
Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen. Zugelassen sind
Maschendraht-, Gittermatten- und Stabmattenzaune.

1.2. (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiickflachen

Baugrenze

1.3. Verkehrsflachen

Wartungszufahrt fir die Bayernwerk Netz GmbH

1.4. Hauptversorgungsleitungen

110-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH

1.5. Griinflachen

private Grinflache als Ausgleichsflache

1.6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

bestehende Hecken

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fiir in Wiesen und Ackern
britende Vogelarten sind die Flachen unter und zwischen den
Modulreihen in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.
Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die
Entwicklungsdauer wird mit 20 Jahren angesetzt. Es st
standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(8 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst eine Ausmagerung
durch Mahd und Beerntung mit Abtransport vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des
Grinlandes: Angepasste, extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt
zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni). Das Mahgut ist zu
entfernen.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden tberjahrig stehen
gelassen, wobei die Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine
Verbuschung zu vermeiden.

1.7. Sonstige Planzeichen

1.7.1. Mit Leitungsrechten belastete Flache

Schutzzone der Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH

Die Leitungsschutzzone betragt 22,50 Meter beiderseits der
Leitungsachse.

Innerhalb der Leitungsschutzzonen sind Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art dem Bayernwerk zur
Stellungnahme vorzulegen.

1.7.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines
Geltungsbereiches fest.

B nun li F: n
2.1. Oberflaichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung
hervorgerufen wird oder Verkehrsteilnehmer geblendet werden.

2.2. Einfriedungen

Die Héhe von Einfriedungen darf maximal zwei Meter zuzlglich
Ubersteigschutz betragen. Einfriedungen erzeugen abweichend von
Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflaichen. Zugelassen sind
Maschendraht-, Gittermatten- und Stabmattenzaune.

Zaune im Bereich der Schutzzone der Freileitung sind aus
isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen herzustellen. Pfeiler,
Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

2.3. Werbeanlagen
Informationstafeln und Werbeanlagen sind grundsatzlich zulassig,

wobei einzelne Werbeanlagen eine GréBe von 2 m? und die Summe
aller Werbeanlagen eine GroBBe von 20 m? nicht (berschreiten dirfen.

3. Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:
At der baulichen Nutzung SO | GRZ 0.7 e .
3
Hohe baulicher Anlagen THs5m/OK=3,8m
Flursticksnummern

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Photovoltail

GRZ 0,7

TH<5m

OK=3,80m
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vorhandene Gebaude

Hoéhenlinien

Einfriedung

Tor

Maststandort des Bayernwerks

4. Verfahrensvermerke

4.1.

4.2.

N

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Aufstellungsbeschluss

Der  Marktgemeinderat beschloss in  der Sitzung vom
15. November 2023 gemafB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
,Photovoltaik Heubsch II*. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
23. November 2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 BauGB
mit offentlicher Darlegung und Anhoérung flir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das Sondergebiet
,Photovoltaik Heubsch II“ in der Fassung vom 15. November 2023
fand in der Zeit vom .......... BIB onn statt. AuBerdem wurden die
Unterlagen auf der Internetseite des Marktes eingestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden, sonstige Trager o6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das
Sondergebiet ,Photovoltaikk Heubsch II* in der Fassung vom
15. November 20283 fand in der Zeit vom .......... ) R, statt.

Behandlung im Marktgemeinderat

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat in der Sitzung am
.......... behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das
Sondergebiet ,Photovoltaik Heubsch II* in der Fassung vom ..........
wurde mit der Begrlindung gemafB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.......... bis .......... offentlich ausgelegt. AuBerdem wurden die
Unterlagen auf der Internetseite des Marktes eingestellt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
Auslegung

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Sondergebiet ,Photovoltaik Heubsch II* in der Fassung vom ..........
wurden die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
o) FHRRERASE beteiligt.

Behandlung im Marktgemeinderat

Die wahrend der offentlichen  Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat in der Sitzung am
.......... behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ....... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Sondergebiet
+Photovoltaik Heubsch II* gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

VO osumas als Satzung beschlossen.
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4.10. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fir das Sondergebiet ,Photovoltaik Heubsch II* wurde am
.......... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB  ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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